AJUNTAMENT DE CONSTANTI
EDICTE

S’ha aprovat definitivament, per part de la Junta de Govern Local de I'Ajuntament
de Constanti, en sessi6 de data 10 de gener de 2012, la nova redaccié de les Bases
i Estatuts de la Junta de Compensacié del PPU-13 “Les Gavarres”, d'acord amb
I'informe sobre les al-legacions formulades en el tramit d’exposicié publica dels
mateixos.

Es sotmet el document a informacié publica pel termini d’'un mes, mitjancant anunci
al Butlleti Oficial de la Provincia de Tarragona, al tauler d’anuncis municipal i a la
pagina web de I’Ajuntament.

Les persones que es considerin afectades podran presentar els recursos que
considerin pertinents.

Josep Maria Sabaté Sans
Alcalde de Constanti

ESTATUTS DE LA JUNTA DE COMPENSACIO DEL P.P.U.-13 LES GAVARRES
DE CONSTANTI.

Article 1. Denominacié i Ambit. -Amb [I'objecte i finalitats que
s'especifiquen a l'article seglent es constitueix I'Entitat Urbanistica col-laboradora
denominada «JUNTA DE COMPENSACIO DEL PPU13- LES GAVARRES DEL
MUNICIPI DE CONSTANTI», I'execucio de la qual es dura a terme pel Sistema de
Reparcel-laci6 modalitat compensacié basica. Regulat per el Text Refdos de la Llei
d'Urbanisme, Decret Legislatiu 1/2010, i Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual
s'aprova el Reglament de la Llei d’'Urbanisme.

Article 2. Naturalesa. - 1. La present Junta de Compensacio tindra
naturalesa administrativa, personalitat juridica propia i capacitat plena per al
compliment de les seves finalitats.

La personalitat juridica plena s'entendra adquirida a partir de la inscripcié de
la Junta en el Registre d'Entitats Urbanistiques Col-laboradores dependent de la
Direccié General d'Urbanisme de la Generalitat de Catalunya.

No obstant aixo i sempre que no ho prohibeixi especificament una Norma
Juridica, els seus promotors podran realitzar, abans de la inscripcid, els actes
necessaris en ordre a la planificacid urbanistica de la unitat i de la Constitucié de
I'Entitat, aixi com preparacio i tramitacio dels Projectes d'equidistribucié de drets i
carregues; constituint-se en el seu cas, de manera provisional. La validesa dels
contractes i documents formalitzats en nom de la Junta abans de la inscripcio
guedara supeditada tan sol a I'esmentat requisit, sense necessitat de posterior
acceptacié de la Junta, una vegada inscrita. Si no es produis la inscripcid, els
promotors i propietaris seran responsables solidariament davant de les persones
fisiques i juridiques amb les que haguessin contractat en nom de la Junta.
Igualment els representants de I'esmentada Junta provisional podran sol:licitar el
corresponent “Numero d’ Identificacié Fiscal” aixi com emplenar els altres tramitis
administratius corresponents.

2. La Junta de Compensacié podra adquirir, tenir, reivindicar, permutar,
gravar, vendre i segregar tota classe de béns i drets; celebrar contractes, obligar-
se, executar obres i tot tipus d'instal-lacions, aixi com dotacions; obligués en els
termes que tingui per convenient i interposar recursos i exercitar tot tipus
d'accions.



Aixi mateix actuara com a fiduciaria amb ple poder i facultats dispositives
sobre les finques, béns i drets pertanyents als propietaris que siguin membres de la
mateixa, sempre que es refereixi a les operacions propies de la reparcel-lacid. Tot
aix0 sense cap tipus de limitacié excepcid feta d'aquelles que poguessin resultar de
compliment obligat, concorde amb la normativa aplicable amb I'Unica finalitat del
compliment de les finalitats urbanitzadores per les que es constitueix.

Igualment sera necessari que la Junta ratifiqui els acords adoptats pels
promotors d’aquesta, abans de la seva inscripcid, fora dels que siguin
indispensables per la inscripci6 de la Junta i aquells que s’hagin manat
especificament per tots els socis.

Article 3.-Domicili.-Se estableix el domicili de I'entitat en Rambla Nova,
118-120, 43001 Tarragona (despatx del Lletrat Antonio Salas de Cérdoba. Telf. 977
228 912, asalas@vahusari.org) Aquest domicili podra ser traslladat a un altre lloc,
dins del territori de la Comunitat Autonoma de Catalunya, per acord de I'Assemblea
General, donant explica a I'Organ Urbanistic de control i al Registre d'Entitats
Urbanistiques Col-laboradores per a la seva inscripcid, aixi com publicant-ho en el
Diari Oficial de la Generalitat.

Article 4.-Objecte y finalitats.- La present entitat te genéricament com
Objecte I'execucié del Sistema de Reparcel-lacid, sota la modalitat de Compensacio
Basica, del denominat ambit del P.P.U. 13- LES GAVARRES del municipi de
Constanti y amb aquesta finalitat portara a terme totes les operacions necessaries
per a la distribucid6 entre els afectats per el ambit d’actuacié dels beneficis y
carregues establerts al planejament, configurant les noves finques, adjudicant-les i
urbanitzar I'ambit previst al Pla General e instruments complementaris que resultin
aprovats, i amb aquest objectiu, podra encarregar la redaccié de Modificacié dels
Plans aprovats, aixi com altres figures del Planejament que estimi oportunes; en els
Projectes d'Urbanitzacid, projectes complementaris del mateix; Executar les obres,
contractar-les, constituir Societats mercantils per a I'esmentada activitat, incorporar
empreses urbanitzadores, conservar i mantenir els carrers, accessos, zones verdes i
elements comuns fins I'acabament de les obres i la transformacié de la Junta de
Compensacié en Junta de Conservacid, aixi com qualsevol altra prevista en la
normativa d'aplicacio.

Tot aix0, a l'objecte d'efectuar les anteriors finalitats i efectuar quantes
activitats resultin precises o convenients a tots els efectes com a Entitat Urbanistica
col-laboradora per a la defensa dels seus interessos comuns i dels seus membres,
aixi com els altres objectius previstos en la legislacié aplicable; inclosa I'edificacio
de tot o part del Poligon si aixi s'acordés per unanimitat dels membres.

A titol enunciatiu, no limitatiu, son finalitats primordials de lI'entitat les

seglents:

a) Redactar e impulsar el Projecte de Reparcel-lacié del ambit d’actuacid, per
a distribuir els beneficis i carregues entre tots els propietaris.

b) Redactar si fos convenient, promoure i impulsar, la tramitacié de
possibles Modificacions Puntuals del Planejament General; Plans derivats
o de qualsevol altra figura o instrument de Planejament Urbanistic;
redactar, instar i tramitar qualsevol modificacié dels ja aprovats i/o instar
es deixi sense efecte altres aprovats amb anterioritat.

c) Redactar i impulsar la tramitacié del o els Projectes d'Urbanitzacid aixi
com projectes complementaris i, d'acord amb les seves previsions,
executar les obres d'urbanitzacié.

d) La seva actuacid, a tots els efectes, com a entitat urbanistica
col-laboradora.

e) La cessido de terrenys d'Us public, ja urbanitzats, a I'Ajuntament de
Constanti.

f) Instar la inscripci6 de la Junta en el Registre Especial d'Entitats
Urbanistiques Col-laboradores, aixi com en el Registre Mercantil per al cas



que es constitueixin Societats Mercantils, s'emetin obligacions o es
duguessin a terme altres actuacions la legislacié de les quals ho exigis.

g) Sol-licitar de I'Administracio actuant I'exercici de la via de constrenyiment,
per al cobrament de les quantitats que puguin deure els membres de la
Junta.

h) Sol-licitar de [I'Administraci6 competent, I'expropiacié dels terrenys
inclosos en l'ambit d'actuacié, tant respecte als propietaris que no
s'incorporin en el temps oportd a la Junta com a qui incompleixin les
seves obligacions, en els casos, que correspongui d'acord amb les Bases
d'Actuacid, aquests Estatuts i la normativa d'aplicacié. Actuar com
beneficiaria i adjudicataria dels terrenys expropiats amb el major abast
previst en les normes aplicables.

i) Interessar I'ocupacio de finques compreses en la "compensacio" segons el
Pla, d'acord amb el que estableix I'Art. 150 de la Llei d’Urbanisme o
disposicié analoga aplicable.

j) Incorporaciéo dels terrenys a la Junta, cosa que no pressuposa la
transmissié de la propietat sind la facultat de disposici6 amb caracter
fiduciari, de manera que els terrenys estaran subjectes al compliment de
les obligacions urbanistiques.

k) La gestié i defensa dels interessos comuns dels associats a la Junta,
davant de qualsevol autoritat, organisme public, tribunals i particulars.

I) La sol-licitud i gestid, en el seu cas, dels beneficis fiscals previstos en al
Legislacid.

m) Adjudicar les parcel-les resultants del Projecte de reparcel-lacié entre els
membres de la Junta.

n) Nomenar, si es considera necessari, un Administrador i/o Gerent, fixant i
aprovant la seva retribucio.

0) L'exercici dels drets i les actuacions que corresponguin, partint de la
legislacié aplicable en cada moment i/o encaminada a la plena realitzacié
de les finalitats esmentades.

Article 5. - Organ sota el control del qual actua. - La Junta de

Compensacié actuara sota control de I'Ajuntament de Constanti que I'exercira a
través dels organs competents, segons la legislacié aplicable.

A l'exercici de la tutela indicada, correspon a I'Ajuntament que intervé com a
Administracio Publica actuant:

a)

b)
)

d)
e)

f)

9)

Audiéncia als propietaris de I'ambit d'actuacié i Informacié Publica dels
Estatuts i Bases de Compensacié aprovats inicialment, especialment als
propietaris, -no promotors-, de la Junta, tant per a la seva incorporacio a
la mateixa com per formular observacions.

Donar audiéncia de les al-legacions als promotors perqué puguin evacuar
la contestacid i/o a informe que estimin oportl sobre aixo.

Aprovar els Estatuts, les Bases d'Actuacio i les modificacions d'uns i altres
que siguin acordades per la Junta.

Designar un representant en la Junta de Compensacio.

Aprovar la Constitucid de la Junta i remetre l'acord i I'Escriptura de
Constitucié al Registre d'Entitats Urbanistiques col-laboradores per a la
seva inscripcio.

Donar la tramitacié oportuna i aprovar, conforme a la legalitat en cada
moment vigent, qualsevol possible Modificacié puntual del Planejament
General, el Pla Parcial i qualsevol altre instrument derivat, aixi com
Modificacions dels ja aprovats; del o els Projectes d'Urbanitzacié aixi com
projectes complementaris a aquell.

Exercitar I'expropiacié forgosa, en benefici de la Junta de Compensacio,
en relaci6 amb els terrenys dels propietaris no incorporats o que
incompleixin les seves obligacions.



h) Exercitar la via de constrenyiment per al cobrament de les quantitats
degudes per qualsevol dels membres de la Junta.

i) Resoldre els recursos d'alcada que es presentin contra els acords de la
Junta.

j) Quantes altres atribucions i facultats corresponguin concordes amb la
legislacié vigent.

Article 6. -Durada. La Junta tindra durada indefinida fins que s'assoleixi el

compliment total del seu objecte i finalitats llevat que es produeixi la seva
dissolucid en els termes previnguts en aquests Estatuts o la legislacio aplicable, que
comportara la seva transformacié en Junta de Conservacio.

Article 7. Membres de la Junta. - La Junta de Compensacié queda

integrada per:

a) Els titulars, publics o privats, de terrenys inclosos dins de I'ambit definit
pel Planejament General i Plans derivats, que subscriguin els presents
Estatuts com membres fundadors i que instin la seva aprovacid, sempre
que, en el seu conjunt, representin un minim del 50% de I'Unitat
d'Actuacid.

b) També formaran part de I'Entitat tots aquells propietaris que no havent
sol-licitat la tramitacid i aprovacié dels presents Estatuts i Bases
d'Actuacid, s'incorporin o adhereixin a la Junta en qualsevol moment o
dins del termini d'un mes a partir de l'acord municipal d'aprovacio
definitiva d'Estatuts i Bases de la Junta, igual com altres propietaris que
s'adhereixin en Escriptura PuUblica de Constituci6 amb posterioritat, dins
del terme de vint dies a partir de I'atorgament de I'Escriptura indicada.

Les condicions per a la incorporacié després de la constitucié de la Junta no

seran més costoses per a uns propietaris que per a d'altres.

Les sol-licituds d'incorporacié o adhesié s'hauran de formular per escrit,
presentat en el registre de I'Ajuntament de Constanti, fent constar i acreditant el
seglent:

1.
2.

3.

Adhesié als Estatuts i Bases d'Actuacié que resultin aprovats

Descripcio, superficie, titularitat, carregues i gravamens de la finca, aportant
documentacid justificativa de tot aixo.

En el seu cas, assenyalar els representants legals dels menors i/o
incapacitats, titulars de drets afectats.

El nomenament de representant per assistir i votar en les Assemblees en el
cas de cotitularitat d'una finca o drets afectats.

L'ingrés en el Compte bancari obert a nom de la Junta i a disposicié del seu
organ de govern, de la quantitat que els correspongui d'acord amb les
despeses ja produides i a les previsions per a futures etapes ja aprovades,
en funcio de les quotes respectives; Quantitat que no podra ser superior que
fins a aquell moment hagin satisfet, en la proporcid deguda, els socis o
membres fundadors a l'objecte d'atendre les despeses i necessitats de la
Junta de Compensacio. L'esmentat pagament no podra ser dispensat en cap
cas. Amb aquest efecte, aquesta acreditacié podra ser substituida per la
sol-licitud a la Junta de I'import de les despeses; la Junta haura de notificar
fefaentment al propietari, I'import de les despeses que haura de satisfer, i el
propietari disposara de 10 dies per realitzar I'ingrés, quedant condicionats
els efectes de la seva incorporacio a la realitzacié del ingrés.

El fet de no presentar en el Registre General de I'Ajuntament de Constanti la
sol-licitud abans indicada, en la forma i terminis previstos als presents
Estatuts i la legislacié aplicable, aixi com no pagar la quantitat a qué es
refereix |'apartat 5 anterior, facultara la Junta per sol-licitar i utilitzar el dret
d'expropiacid previst en la normativa d'aplicacio.



Als afectes de I'esmentada adhesid, els terminis seran els seglents:

En el tramit d'audiéncia prévia a l'aprovacio inicial dels Estatuts i Bases
d'Actuacié per I’Administracié actuant. La notificacié de I'acord d'aprovacid es fara
mitjancant citacid personal a cada un dels propietaris dels terrenys compresos en
I'ambit de la Unitat, i també mitjancant la publicaci6 en el Diari Oficial de la
Generalitat o Butlleti Oficial de la Provincia de Tarragona.

En el termini de 15 dies des de la notificaciéo de I'acord d'aprovacioé definitiva
de les Bases i Estatuts.

En el termini de 15 dies des de la notificacié de la formalitzacié i atorgament
en Escriptura Publica de la constitucié de la Junta de Compensacio.

En el cas que s'hagi iniciat el procediment d'expropiacié als propietaris no
adherits, sempre que no s'hagi aixecat Acta d'Ocupacio i que el propietari pagui la
part proporcional de les despeses i costos satisfets i aprovats per la Junta amb els
interessos legals que corresponguin.

El Projecte de Reparcel-lacid pot determinar com a alternativa a I'expropiacio
de les finques dels propietaris no adherits a la Junta de compensacid, el pagament
de les despeses i costos d'execucid i urbanitzacid mitjangant solars situats dins de
I'ambit de la Unitat d'actuacié; el projecte de reparcel-laci6 ha de contenir la
proposta d'adjudicacio de les finques que resultin per a la Junta de Compensacid.

El procediment expropiatori sera el regulat en la legislacid urbanistica per a
les "actuacions aillades" i els criteris de valoracié a aplicar son els establerts al
“Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Suelo”.

La Junta de Compensacid, previ acord de la seva Assemblea General, i a
I'objecte de fer davant les despeses d'urbanitzacid i costos d'execucid, pot gravar o
transmetre, per qualsevol titol, els terrenys obtinguts per expropiacid.

c) L'Administracié Publica actuant a través del representant designat per la

mateixa.

d) La o les Empreses urbanitzadores que puguin arribar a integrés en la
Junta d'acord amb el previngut en aquests Estatuts, les Bases d'Actuacio i
la legalitat vigent.

La transmissio de la titularitat o condicions que determina la pertinencga i
adscripcio a [I'Entitat, sigui qual sigui el seu titol o causa, comportara
automaticament i sense necessitat d'ulterior tramit, la subrogacié en els drets i
obligacions del causant, entenent-se incorporat I'adquirent a la Junta a partir del
moment i data de la transmissio.

El causant o transmitent ha de notificar de forma fefaent a la Junta les
condicions de la transmissio i les circumstancies personals de la persona a qui és
transmesa la titularitat, indicant el domicili d'aquesta Ultima.

Article 8. Empreses urbanitzadores. Podra incorporar-se a la Junta una empresa
urbanitzadora, amb el compliment de les segiients condicions i requisits:

1) L'empresa urbanitzadora que pretengui incorporar-se a la Junta de
Compensacid, haura de sol-licitar-lo mitjangant escrit en el qual manifesti
expressament la seva acceptacio dels Estatuts i de les Bases d'Actuacio.
L'empresa urbanitzadora que pretengui incorporar-se a la Junta de
Compensaciod, s'obligara a abonar, en el termini d'un mes a comptar des
de la data en la qual fos aprovada la seva incorporacid, la suma
proporcional que li correspongui, en funci6 dels compromisos
d'urbanitzaci6 que adquireixi i s'hagin abonat pels propietaris, per
conceptes imputables a les despeses d'execucio urbanistica.

A la peticié d'incorporacié s'acompanyara, per I'empresa urbanitzadora,

com a minim la segient documentacié: .

a) Copia fefaent dels seus Estatuts Socials, composicié dels seus Organs
de Govern i capital social realment desemborsat.

b) Memoria explicativa i suficient del seu patrimoni social unit a
informes acreditatius de la seva solvéncia.



c) Relacié d'actuacions urbanitzadores en la qual hagi intervingut o
estigui intervenint amb indicacié de I'Administracié actuant i
percentatge d'execucid de les mateixes.

d) Relaci6 d'empreses constructores i sots-contractistes, amb qui
habitualment operi.

2) En el suposit que la Junta de Compensaciéo no estigués encara inscrita,
I'Ajuntament ho notificara als propietaris, obrint el termini de 20 dies
habils que puguin examinar la documentacié, al-leguin com estimin
convenient i, en el seu cas, presentin amb caracter exprés la seva
conformitat a I'esmentada incorporacid.

Transcorregut I'esmentat termini i prévies les actuacions comprovatories
que estimi pertinents, la Corporacid6 municipal, adoptara resolucio
expressa, aprovant o denegant la incorporacio.

En tot cas, per acordar l'aprovacié de la incorporacié de |'empresa
urbanitzadora a la Junta, es requerira l'acceptaciéo expressa i per escrit,
com a minim, dels propietaris que representin més del 50% de la
superficie objecte d'actuacio.

3) Si la Junta de Compensacié estigués ja constituida, se seguira el mateix
tramit i procediment i es compliran iguals condicionants aixi com
requisits, si bé tot aixo se seguira directament davant de la propia Junta
de Compensacio i la voluntat dels propietaris es manifestara a través de
I'Assemblea General, amb els mateixos percentatges d'aprovacié abans
indicats, elevant-se posteriorment tot I'actuat a la Corporacié Municipal
per a la seva definitiva aprovacio.

En tots aquests supoOsits I'empresa urbanitzadora que s'incorpori a la Junta,

deura:

a) Estar representada en la mateixa per una sola persona.

b) Aportar els mitjans necessaris per a la urbanitzacié de la "Unitat d'actuacio
"segons determini la Junta de Compensacio.

Cc) Les contraprestacions de les despeses i pagaments efectuats per I'Empresa
Urbanitzadora, mitjancant [I'adjudicacié de terrenys o qualsevol altra
formula, hauran de ser valorades partint d'un quadre d'equivaléncies que
s'haura d'aprovar, amb els mateixos requisits i percentatges abans
enumerats, amb total respecte a les Bases d'Actuacio i en el moment que
s'aprovi I'Acord d'incorporacio.

d) Sera objecte de Conveni la forma de pagament a les Empreses
Urbanitzadores i la seva quota de participacid en la Junta als efectes
previnguts en aquests Estatuts.

e) Per a la validesa de la incorporacié d'Empreses Urbanitzadores, sera
necessari, a més, que aquestes garanteixin la seva gestié en la forma i
guantia que determini la Junta de Compensacio.

Article 9. - "Quotes de participacid"” i Drets dels membres.

I. - S'entén per quota de participacidé el tant per cent que correspon a cada
propietari, en proporcié amb la superficie real de les finques aportades, a la Junta
de Compensacio, sobre un total de 100, que representa |'area de Repartiment o
ambit determinats en el Pla Especial d'aplicacio.

L'esmentada quota de participacid, determinada conforme als presents
Estatuts, i en el seu defecte la legislacié aplicable, definira el vot percentual de cada
un dels socis de la Junta i la seva participacié en els drets i obligacions que
corresponguin a cada propietari en virtut del procés compensatori i, del conjunt de
facultats i deures establerts en aquests Estatuts.

Quan la superficie acredita en els titols no coincideixi amb la realitat fisica, o
mes d'una persona reivindiqui una mateixa finca, total o parcialment, llevat d'acord
exprés amb la Junta o entre els interessats, provisionalment els drets que
corresponguin a la quota de participacid corresponent s'entendran en situacio



litigiosa, i el dret de representacid sera assumit pel Consell Rector de la propia
Junta de Compensacio; I quant a les adjudicacions definitives es mantindran en
I'esmentada situacio d'indivis litigids mentre no existeixi transaccié ferma entre els
propietaris discrepants o es dicti Senténcia, ferma, sobre aixo.

Si els terrenys aportats tinguessin alguna carrega real, el propietari afectat
compartira amb el titular del dret real, la quota atribuida; en el suposat d'existir
perd que no es declari cap carrega, o que les declarades no s'ajustin a la realitat,
els perjudicis que puguin resultar en el moment de la compensacié seran a carrec
del propietari que hagi incidit en omissié o error; i el seu correlatiu valor es deduira
de les parcel-les i/ o drets adjudicables.

El valor dels altres béns i drets diferents del terra inclos en I'ambit de la Unitat
d'Actuacid, no influira en la participacido dels socis, i es determinara aixi com
compensara als efectes compensatoris, acord amb el previst en les Bases
d'Actuacid i en el seu defecte, en la legislacid especial aplicable, sent subsidiaria
d'aquesta i en tot cas la legislacid aplicable en matéria d'expropiaci6 forgosa.

Una vegada aprovat el Projecte de Reparcel-lacid, les quotes de participacio
dels propietaris seran proporcionals al valor de les finques adjudicades.

II. Els membres de la Junta de Compensacio ostenten els drets segiients:
a) Participar amb veu i vot en I'Assemblea General, per si o per mitja de
representant encara que no sigui membre de la Junta. El vot sera ponderat d'acord
amb les respectives quotes de participacio.
b) Ser elector i elegible per als carrecs de govern.
c) Presentar propostes i suggeriments, per escrit, davant dels organs de
govern, i en forma oral dins de l'apartat de precs i preguntes en les reunions
corresponents.
d) Participar en els resultats de la gestié d'acord amb l'establert en les Bases
d'Actuacié i amb solidaritat de beneficis i carregues.
e) Obtenir informacié de la Junta i dels seus organs sobre l'actuacio de la
mateixa i coneixer el seu Estat de Comptes, podent sol-licitar I'exhibicié de rebuts i
justificants en la forma i condicions que s'acordin en I'Assemblea General.
f) Ostentar el dret per recorrer, en forma individual o conjunta amb altres
membres, davant de I'Administracié actuant i els dorgans jurisdiccionals competents,
qualsevol acord dels drgans de govern que estimin convenient.
g) Alienar, gravar o realitzar qualsevol acte de disposicié sobre els terrenys de
la seva propietat, en els termes i condicions segients:

1. Tots els membres de la Junta tindran la facultat d'exercitar els drets de
tempteig i de retracte cas d'una possible transmissid a "tercers" d'alguna
de les finques incloses en la "Unitat d'Actuacié", d'acord amb el que
s'estableix als presents Estatuts.

La transmissid o cessid6 entre membres de la Junta, no donara lloc a les
esmentades facultats com a tampoc els compromisos que adquireixin els
membres amb terceres persones relatius en venda o adjudicacié de les
futures construccions.

L'adquirent, per qualsevol titol, quedara automaticament subrogat des del
mateix moment que es concerti la transmissid, en els drets i totes les
obligacions pendents i futures derivades de la participacié o finca
alienada, havent de fer-se constar I'esmentada circumstancia en el titol.

2. Les carregues i drets reals sobre finques aportades, incloses en I'ambit de
la "Unitat d'Actuacié", només podran ser constituits si son susceptibles
d'una, automatica, subrogacié real sobre les finques que en el seu
moment s'adjudiquin d'acord amb el Projecte de Reparcel-lacid.

A tal final es requerira I'acord favorable d'un minim del 50% de les quotes de
participacid que s'haura d'adoptar en vista dels informes tecnics i juridics
que resultin necessaris.

3. A partir de la constitucidé de la Junta no es reconeixera cap efectivitat que
pugui afectar el repartiment de drets i carregues aixi com les



determinacions del Projecte de Reparcel-lacié, a I'arrendament de solars,
finques, porcions constructives de qualsevol tipus o a I'is o gaudi sobre
béns afectats, sigui de manera total o parcialment.
h) Rebre una part o la total superficie de les finques o solars que com a resultat
de l'aplicacié del sistema reparcel-latori correspongui a cada membre aixi com les
diferéncies d'adjudicacié en metal-lic al seu favor.
i) Percebre o deduir de les prestacions al seu carrec, els beneficis que resultin
de la venda de terrenys per la Junta, quan s'hagi acordat tal alienacio, igual com
participar en els beneficis que, per qualsevol altra causa, puguin derivar-se de la
gestié de la Junta de Compensacio.
1) Tots els altres drets que els corresponguin d'acord amb els presents Estatuts
i les disposicions legals aplicables.

III. Els cotitulars d'una o més quotes de participacié hauran de designar, per
mitja de document fefaent, un sol representant amb facultats suficients per a
I'exercici de drets i obligacions com a membre, responent solidariament tots els
participis de les obligacions derivades de la condici6 de membre de la Junta. Si no
designessin representant en el termini que a l'efecte se'ls assenyali per I'Entitat,
I'anomenara I'Administracié actuant.

Quan les finques pertanyin a menors o0 a persones que tinguin limitada la seva
capacitat d'obrar, estaran representats en la Junta per aquelles persones que
ostentin la representacio legal dels mateixos.

En el cas d'existir heréncies jacents, mentre no s'hagi inscrit el corresponent
Inventari i Acceptacié d'Heréncia ostentara la representacié de la massa hereditaria
aquella persona que designin els cridats a la corresponent heréncia, o que
assenyalin els Jutjats i /o Tribunals a peticié de la propia Junta.

Article 10. Obligacions dels membres.

1. Els membres de la Junta de Compensacié queden sotmesos a les
obligacions de caracter general derivades de les prescripcions, normes legals i
planejament urbanistic aplicable a la Unitat, aixi com als acords adoptats pels
organs de govern i administracio de la Junta.

Aixi mateix vindran especialment obligats a:

a) Atorgar els documents necessaris per a la formalitzacié de les cessions
obligatories i gratuites fixades pel planejament vigent aixi com a
regularitzar la titularitat i situacid registral dels terrenys de la seva
propietat aportats a la Junta de Compensacié en els termes que la
mateixa assenyali. En qualsevol cas haura de justificar documentalment
la seva titularitat aixi com abséncia o relacié de carregues sobre la finca,
acompanyant justificaci6 del nom i domicili dels titulars de les
esmentades carregues, i a aix0 tant en el moment d'adherir-se com
posteriorment. En tot cas la Junta de Compensacié estara plenament
facultada per sol:licitar quants Certificats estimi necessari igual com instar
del Registre de la Propietat corresponent les anotacions relatives al
Sistema d'actuacié aixi com les afeccions que aix0 comporta d'acord amb
la legalitat aplicable.

b) Satisfer sense demora alguna, les quantitats i quotes necessaries per
atendre les despeses, costos i carregues del planejament; de les obres,
Projecte d'Urbanitzacio i complementaris; quotes  ordinaries,
extraordinaries, complementaries, altres derrames aixi com qualsevol
altra carrega economica que generi I'objecte social, els finals i la gestid de
la Junta de Compensacid. A tals efectes, I'0rgan social competent fixara
els terminis i termes de pagament i les quanties que corresponguin a
cada membre en funcid de la quota de participacié que tingui atribuida.

c) Assistir a les reunions de I'Assemblea General i acceptar aixi com complir
fidelment els carrecs per als quals hagi estat designat, funcions i
obligacions que aix06 comporti.



d) Notificar a la Junta el proposit de transmetre els terrenys o la participacid
en la Junta, en qualsevol suposit i en particular als efectes del possible
exercici dels drets de tempteig i retracte, quan procedeixi, i en els termes
previstos als presents Estatuts. Aixi mateix notificar detalladament els
adquirents del régim i normes aplicables a la Junta. A tal efecte, en les
Escriptures i documents de transmissidé es fara constar pel Notari
I'adquirent manifesta expressament que ha estat informat de tot aixo.

e) Pagar les quotes o quantitats que els corresponguin per a l'execucio de
les obres d'urbanitzacio i altres determinacions del Planejament aplicable.

f) Permetre l'ocupacié de les finques aportades o adjudicades, inclosa la
constitucio de serveis necessaris per facilitar I'execucié de les obres
d'urbanitzacié, aixi com funcionament dels serveis corresponents o de les
altres activitats inherents als objectius i finalitats de la Junta.

g) Comunicar fefaentment a la Secretaria de la Junta qualsevol canvi de
domicili amb suficient antelacié a la seva realitzacié efectiva.

h) Pagar l'import de les multes que, abonades en el seu cas per la Junta,
hagin ser repercutides als membres responsables de la infraccid, bé per
haver intervingut en la seva realitzacido o per haver percebut el benefici
derivat de la mateixa.

i) Prestar la col-laboracidé precisa per al compliment dels finals socials.

j) Complir amb els compromisos assumits per la Junta mitjangant Convenis
urbanistics en el seu cas.

k) I, en general, complir amb totes aquelles obligacions derivades de la
normativa d'aplicacid, dels presents Estatuts i dels acords adoptats per la
Junta.

2. Els propietaris hauran de fer-se carrec de les carregues i gravamens que
afectin els terrenys de la seva titularitat inclosos en I'ambit.

3. L'incompliment de aquestes obligacions determinara la corresponent
responsabilitat i habilitara I'Administracié actuant per expropiar els drets de
I'infractor en favor de la Junta de Compensacié que tindra la condicié juridica de
beneficiaria.

Facultativament, per a la Junta de Compensacid, aquesta podra sol-licitar en
cas d'incompliment, en comptes de I'expropiacio dels terrenys, |'exercici de la via
de constrenyiment i embargament de béns de l'infractor per cobrir I'import de les
quotes o quantitats a les quals vingués obligat.

4. L'incorporacio dels propietaris a la Junta no pressuposa la transmissid a
aquesta dels immobles afectats als resultats de la gestié comuna, si bé els terrenys
quedaran, en tot cas, afectats al compliment de les obligacions inherents al Sistema
mitjancant anotacié en el Registre de la Propietat que no podra ser cancel-lada
mentre no s'aporti Certificacid de la Junta que en s'hi hagi pagats totalment els
costos d'urbanitzacid i altres obligacions inherents a la finca que es tracti, o garantit
el seu pagament prou a criteri de la Junta. En tot cas s'haura d'actuar de
conformitat amb la legislacié urbanistica aplicable.

5. La Junta de Compensacié actuara com a fiduciaria, sense cap tipus de
limitacié i amb ple poder dispositiu sobre les finques pertanyents als propietaris
membres de la Junta, als efectes de la correcta urbanitzacié del poligon.

6. En tot cas la Junta de Compensacié o els promotors de la mateixa, mentre
no es trobi inscrita, queden facultats per poder sol-licitar del Registre de la
Propietat tot tipus de Certificacions aixi com instar del mateix anoti en totes i cada
una de les finques incloses en l'ambit, I'afectaci6 de la mateixa al sistema
reparcel-latori/ compensatori.



DELS ORGANS DE L'ENTITAT

Article 11. -Organs de Govern administracié. - Els Organs de Govern i
administracié de la Junta de Compensacié seran:

A) L'Assemblea General; B) ElI President; C) el Consell Rector, cas de
constituir-se.

També ostentaran facultats: El Secretari i el Tresorer, en el seu cas.

Per acord de I'Assemblea General els carrecs de Secretari i Tresorer podran
recaure en una mateixa persona.

Potestativament, a proposta del President, podra designar-se un Gerent amb
les facultats i sota les condicions que expressament es determinin. El homenament,
gue no requerira recaigui en un membre de la Junta, haura de ser ratificat per
I'Assemblea.

També i amb les mateixes condicions, podra contractar-se la Geréncia amb
una persona juridica o associacié de professionals les responsabilitats de la qual es
trobin perfectament definides.

Tots els carrecs hauran de recaure en persones fisiques i, com queda dit en el
cas d'un Gerent o Administrador, també en una persona fisica individual, una
persona juridica o en una associacié de professionals legalment establerta.

DE L'’ASSEMBLEA GENERAL

L'Assemblea estara constituida per tots els membres de la Junta de
Compensacio i pel representant de I'Ajuntament de Constanti.

Es I'drgan a que correspon les facultats de govern i direccié de la Junta de
Compensacié amb caracter sobira, i les seves decisions obliguen tots els membres
presents, dissidents i absents, igual com als altres propietaris o uns altres tercers
els drets del qual i béns es trobin afectats en Poligon i/o Planejament vigent, en la
forma i abast previstos en aquests Estatuts; Bases d'Actuacio i legislacid aplicable.

Es reunira en forma ordinaria almenys dues vegades a l'any, una en els tres
primers mesos de cada exercici, per aprovar la Memoria, comptes i balang, i una
altra en els tres ultims, per aprovar el pressupost de I'exercici segient.

L'Assemblea General podra reunir-se amb caracter extraordinari quan ho
acordi el seu President o el sol-licitin membres de la Junta de Compensacidé que
representin, almenys, el 30 per 100 de les participacions i assenyalin per escrit els
temes a tractar. En aquest suposit s'ha de convocar I'Assemblea en els quinze dies
seglents a la sol-licitud i celebrar-se abans d'uns altres quinze dies.

Estant reunits tots els membres de la Junta, podra celebrar-se I'Assemblea si
recorda per unanimitat, sense necessitat de convocatoria ni ordre del dia previs.

Article 12- Facultats de I'’Assemblea General.

A titol enunciatiu, no limitatiu, sén els seglents:

a) La designacié i cessacié dels membres del Consell Rector, cas de
constituir-se - llevat de del representant de I'Ajuntament- i, en el seu cas,
de I'Administrador i/o Gerent.

b) Fixacié dels mitjans economics i aportacions, ordinaries i extraordinaries
que comporti I'execucié de l'actuacié urbanistica, igual com els terminis
per efectuar-les. Aprovaci6 de Pressuposts i constitucié de fons de
reserva. Aprovacio en el seu cas del concert i formalitzacié de crédits per
realitzar les obres d'urbanitzacié de tot tipus, amb garantia fins i tot
hipotecaria, sobre tots els terrenys inclosos en I'actuacio.

c) Fixacié i exaccié de derrames aixi com terminis per al pagament, per
atendre les despeses o0 costos no previstos en el pressupost anual.

d) Examinar i aprovar, de resultar procedent, la gestid realitzada en el seu
cas pel Consell Rector, aixi com, també en el seu cas, de I'Administrador
i/ o Gerent.



e) Examen i aprovacio, en el seu cas, de la Memoria, Balancgos, estat
comptable i economic-financer, presentats pel President, Consell Rector,
Administrador i/o Gerent. El nomenament de censors de comptes.

f) La modificacid dels Estatuts i Bases d'Actuacidé, sense perjudici de
I'aprovacié posterior per I'Ajuntament.

g) Autoritzar la formalitzacié de compres, vendes o qualsevol tipus d'actes
dispositius sobre drets i béns pertanyents als associats aixi com els propis
de la Junta i també la constitucié de gravamens i hipoteques sobre els
mateixos, als efectes de la correcta urbanitzacié del poligon

h) Actuar com a fiduciaria amb poder dispositiu sobre les finques
pertanyents als propietaris associats sense mes limitacions que les
legalment establertes.

i) Proposar a I'Ajuntament de Constanti la expropiacié forgosa de finques en
qualsevol dels casos previstos en les Bases d'Actuacid, Estatuts i legislacio
aplicable.

j) L'aprovacid6 del Projecte de Reparcel-laci6 i la seva elevacid a
I'Ajuntament.

k) Encarregar en el seu cas i procedir a la tramitaci6 de Modificacions
puntuals del Planejament general; Pla Parcial o qualsevol altre instrument
de planejament derivat; Projecte d'Urbanitzacié i complementaris, de les
obres corresponents a l'actuacié, cas de no haver fet qualsevol d'ells, els
possibles Promotors de I'actuacid.

I) Executar per gestido privada les obres d'Urbanitzacid, de construccid i
edificacid, en el seu cas. Contractacio directa de les obres complint amb
els requisits establerts per la legalitat vigent, planejament aplicable i
Bases d'Actuacio.

m) Programar etapes per a I'execucio de tot tipus d'obres.

n) Constituir garanties per garantir les obligacions de la Junta.

f) Distribucid dels beneficis i pérdues, segons l'establert en les Bases
d'Actuacio.

o) Incorporacido d'Empreses Urbanitzadores i/o constitucié de Societats de
tot tipus amb finalitat d'urbanitzar i edificar, en el seu cas.

p) Acordar la Dissolucio i Liquidacié de la Junta de Compensacio, d'acord
amb el previst als presents Estatuts aixi com nomenar un o mes
liguidadors; o la seva transformacié en Entitat de Conservacié; Aixi com
qualsevol altra previsi6 de la legislaci6 vigent.

g) Resoldre totes les questions referents a la distribucié equitativa de
beneficis i carregues entre els associats que es derivin de les obligacions
nascudes de la gestié dels finals d'aquesta entitat, segons el regulat als
presents Estatuts, Bases d'Actuacio i normativa aplicable.

r) Aprovar el regim de funcionament de I'administracié de I'entitat, aixi com
la plantilla del seu personal si es el cas i mitjans materials que es doti.

s) Resoldre quants assumptes |i sotmeti el President, el Consell Rector i
definir els criteris a seguir per aquest ultim, pel Gerent o Administrador,
en les seves actuacions.

t) Resoldre les reclamacions interposades contra les decisions d'altres
organs de l'entitat.

u) En general, quantes facultats siguin precises per al normal
desenvolupament de la Junta i qualsevol altra reconeguda en la legalitat
aplicable.

Article 13. Convocatoria. Les reunions de I'Assemblea General, ordinaria o
extraordinaria, seran convocades pel Secretari per ordre del President del Consell
Rector, per escrit mitjancant correu certificat dirigit al domicili del membre de
I'Entitat que Ultimament aquesta tingui coneixement, a fi que quedi constancia de la
Convocatoria, amb vuit dies naturals d'antelacié, si més no, a la data en la qual
hagi de celebrar-se.



La convocatoria assenyalara el lloc, dia i hora de la reunid, esmentant el seu
caracter Ordinari o Extraordinari, aixi com els assumptes que han de sotmetre's a
coneixement i resolucié de I'Assemblea, sense que puguin ser objecte d'examen
altres assumptes no recollits en la convocatoria, llevat que es declari la urgéncia,
per majoria de les quotes d'assisténcia perd que, en tal cas, representin un minim
del 60% de les quotes de participacio.

En la convocatoria de les Assemblees Generals Ordinaries s'indicara,
respectivament que al domicili social es troben a disposicié dels socis la memoria i
comptes de l'exercici anterior, amb l'informe dels Censors, en el seu cas, o el
pressupost per a I'exercici seglient.

En cas de que en la convocatoria de les Assemblees Generals no s’hagi
seguit el que preceptuen els presents estatuts respecte al hombre de sessions i
mitjans de notificacid, els acords presos a les mateixes poden ésser declarats nuls
per part de I’Ajuntament en la resolucié d’un possible recurs al respecte.

Article 14. Constitucié. L'Assemblea General quedara validament
constituida en primera convocatoria quan es presentin a ella, per si o per
representacid, socis de la Junta de Compensacidé que representin més del 50 per
100 de les quotes de participacid sempre que representin més del 50% de la
superficie. S'entendra validament constituida I'Assemblea, en segona convocatoria,
transcorreguda mitjana hora des de la primera qualsevol que sigui el nombre
d'assistents sempre que representin com a minim el 25% de les quotes de
participacio.

No obstant aix0 ['anterior, s'entendra convocada i quedara validament
constituida per tractar qualsevol assumpte, sempre que es trobin presents o
representats, tots els membres i aixi ho acordin per unanimitat.

Podran assistir a I'Assemblea General les persones fisiques o juridiques que
tinguin la qualitat de socis o membres de la Junta de Compensacio, amb les
limitacions i requisits fixats als presents Estatuts, aixi com el representant de
I'Administracié actuant,

Els socis podran designar, per escrit i per a cada reunid, altres persones;
sempre una sola per a cada convocatoria, que els representin en I'Assemblea
encara que no tinguin el caracter de membres de I'Entitat; havent de designar les
entitats juridiques una sola persona fisica en la seva representacio.

La representacié s'acreditara mitjancant poder notarial suficient o designacio
expressa per a una reunid concreta o amb caracter indefinit, legitimada
notarialment.

Article 15. Sessions. El President de la Junta, o, en la seva abséncia, aquell
dels socis assistents a I'Assemblea General que aquesta expressament designi,
presidira la mateixa i dirigira els debats concedint la paraula als concurrents que el
sol-licitin fins que estimi prou debatut I'assumpte, moment en el qual posara terme
a les intervencions i debat passant a votacio i adopcido de l'acord o acords que
corresponguin.

El President a més d'assenyalar els assumptes sobre els quals correspon
deliberar i de dirigir els debats, assumira la responsabilitat de mantenir 'ordre en
les reunions, podent expulsar aquells assistents que alterin l'ordre o faltin al
respecte a qualsevol dels assistents.

Actuara com a Secretari el que ho sigui de la Junta Consell Rector o el seu
substitut, o en defecte d'ambdds, la persona que designi a tal efecte I'Assemblea.

Els acords s'adoptaran per majoria simple de quotes de participacid, presents
o representades. No obstant aix0, els acords de modificacié dels Estatuts;
Nomenament i cessacié del President o de membres del Consell Rector, en el seu
cas; contractar crédits de tot tipus; Assenyalament, rectificaci6 de quotes i
imposicié d'aportacions extraordinaries, requeriran el vot favorable de socis que
representin el 51 per 100 de les participacions de I'Entitat, sent necessari el 80 per



100 per acordar la dissolucié de la Junta, sempre que a més, aixo0 ho sigui de
conformitat amb els requisits o tramits que pogués exigir la normativa d'aplicacio.
S'entendra per "majoria simple" la meitat més una de les quotes de
participacio, presents o representades, pels assistents.
Els acords de I'Assemblea seran immediatament executius, sempre que hagin
estat adoptats d'acord amb el previst en aquests Estatuts i sense perjudici dels
recursos i accions procedents.

Articulo 16. Actes. De cada reunio de I'Assemblea General s'aixecara acta,
que podra ser aprovada en la reunié mateixa o segient, fent-se constar en ella els
acords adoptats i el resultat de les votacions celebrades.

L'Assemblea podra determinar que la redaccid i aprovacio de l'acta es porti a
efecte, a part de pel President i Secretari, de dos Interventors, designats en la
propia sessio o per al termini que s'assenyali.

Les actes figuraran al llibre corresponent, degudament diligenciat, i seran
firmades, pel President i el Secretari.

A requeriment dels membres o dels Organs urbanistics competents, deura el
Secretari amb el Vistiplau del President, expedir certificacions del contingut del
Llibre d'Actes i/o acords concrets.

EL CONSELL RECTOR

Article 17. Composicio. L'’Assemblea General podra acordar la constitucio i
funcionament d'un Consell Rector.

En tal cas el Consell rector és I'0organ d'administracio i gestido de la Junta i
estara compost pel President de la Junta, un minim de dos i un maxim de tres
Vocals, el Secretari de la Junta, aixi com el representant designat per I'Ajuntament.

A excepcié del Vocal de designacié municipal, que podra ser persona aliena a
la Junta i que en qualsevol cas tindra veu i vot, els membres del Consell hauran
d'ostentar la qualitat de socis, o ser proposats per ells.

Tots els carrecs del Consell Rector seran honorifics i gratuits, llevat que
I'Assemblea General disposés una altra circumstancia per a un o més dels seus
membres.

Article 18. Durada dels carrecs. Els nomenaments dels membres designats
per la Junta tindran tres anys de durada, si bé hi ha una o diverses reeleccions.

En cas de mort, renldncia o acord de cessacié d'algun membre, I'Assemblea
designara el substitut fins a la data de renovacié de carrecs. Sense perjudici de
I'anterior, el Consell designara un substitut provisional fins a la primera reuni6 de
I'Assemblea General.

Article 19. Facultats. Seran atribucions especials del Consell Rector:

A) Convocar les sessions de I'Assemblea General i la proposicié d'acords a la
mateixa.

B) Executar, gestionar, desenvolupar i organitzar els acords de I'Assemblea.

C) L'administracido de la Junta de Compensacié d'acord amb la legislacié
vigent i els presents Estatuts. Nomenar i acomiadar personal de tot tipus i
fixar, acceptar o rebutjar les seves retribucions i honoraris.

D) Redactar la Memoria, els Balangos, Compte de Peéerdues i Guanys,
Pressuposts i programes d'actuacié per presentar-los a la Junta.
Proposicid a I'Assemblea o fixacié dels mitjans econdomics aixi com
aportacions, ordinaries i extraordinaries, complementaries i/o derrames
igual com els terminis i termes per satisfer-les, d'acord amb les
indicacions de I'Assemblea General.

E) Procedir contra els socis morosos a fi de fer efectiu el pagament de les
quantitats que els correspongui, d'acord amb els procediments previstos



als presents Estatuts, Bases d'Actuacio i legislacié aplicable i mitjangant
les actuacions que lliurement acordi.

F) Desenvolupar la gestié econdomica i comptabilitzar els resultats de la
gestid.

G) Sol-licitar la concessié de beneficis fiscals i exempcions tributaries que les
disposicions legals puguin establir en favor de la Junta de Compensacid.

H) Procedir en venda dels terrenys o immobles que gaudeix la Junta, o
compra de terrenys i/o immobles, en ambdds casos previ acord de
I'Assemblea General.

I) Concertar i, en el seu cas subscriure, els documents de sol-licitud i
formalitzacié de crédits o préstecs fins i tot amb garantia hipotecaria dels
terrenys inclosos en el Poligon que hagi estat autoritzat per I'Assemblea
General.

J) Encarregar, formular i redactar el Projecte de Reparcel-lacid, projectes
d'urbanitzacié, projectes complementaris aixi com contractes d'obres.
Contractar els serveis de tecnics i professionals que col-laborin en la
gestié i administracio de la Junta i/o seguiment de les obres.

K) Vigilar el desenvolupament i rebre les obres d'urbanitzacio i edificacio en
el seu cas.

L) Interpretar els Estatuts, Bases d'Actuacio i les normes reguladores aixi
com vigilar el seu compliment.

M) Aprovar o delegar l'exercici d'accions administratives o judicials de tot
tipus en defensa dels interessos de la Junta.

N) Exercitar qualsevol altra facultat de Govern i administracié, no reservada
especificament per aquestes Estatuts o disposicié legal a I'Assemblea
General o que aquesta li delegui expressament.

Article 20. Sessions. El Consell Rector es reunira a iniciativa del President o
a peticié de dos dels seus membres, i com a minim una vegada cada tres mesos.

La convocatoria, amb indicacié dels assumptes a tractar i del lloc, data i hora
de la sessio, sera cursada pel Secretari en carta certificada, amb un minim de dos
dies d'antelacidé. Quan es presenti peticido per a la celebracid, d'acord al que abans
s'ha indicat, s'haura de celebrar la sessid dins del termini maxim de vuit dies des de
la data de recepcié de la peticio.

En cas de que en la convocatoria de les reunions del Consell Rector no s’hagi
seguit el que preceptlen els presents estatuts respecte al nombre de sessions i
mitjans de notificacid, els acords presos a les mateixes poden ésser declarats nuls
per part de I’Ajuntament en la resolucié d’un possible recurs al respecte.

El Consell quedara validament constituit quan es presentin a la reunid
almenys, la meitat més un dels seus membres amb dret a vot, podent delegar els
absents la seva representacié en algun dels altres membres assistents, en escrit
individualitzat per a cada reuniod.

El Secretari assistira a les reunions del Consell amb veu pero6 sense vot.

També els consultors técnics i juridics podran assistir a les reunions amb dret
a veu pero sense vot.

Els acords seran adoptats per majoria simple de vots, reconeixenga qualitat
de vot diriment al del President en el cas d'empat, i seran immediatament executius
sense perjudici de I'exercici de les accions i recursos que siguin procedents.

S'entén per majoria simple la meitat més un del total de membres que
componen el Consell.

Igualment es tindra per validament constituit quan aixi ho acordin, sense
necessitat de convocatoria prévia, la totalitat dels membres del Consell Rector.

En cas de convocatoria podra tractar-se i prendre acords sobre qualsevol
assumpte, encara que no figuri en I'Ordre del dia, sempre que aixi ho decideixin per
unanimitat tots els membres del Consell Rector.



Article 21. Actes. De cada sessid del Consell s'aixecara acta, en la que es
faran constar els acords adoptats i el resultat de les votacions, sent aprovada en la
mateixa reunidé o en la segient.

Les actes figuraran al llibre corresponent, degudament diligenciat, i seran
firmades pel President i el Secretari.

A requeriment dels socis o dels Organs urbanistics deura el Secretari, amb el
Vist-i-plau del President, expedir certificacions del contingut del Llibre d'Actes, i/o
acords concrets del mateix.

EL PRESIDENT

Article 22. Nomenament .La Presidéncia correspondra al membre de la
Junta que designin els membres o a socis fundadors en l'acte constitutiu de la
Junta.

Posteriorment a aix0, el President sera designat per I'Assemblea General entre
els membres de la Junta o els seus representants i el seu nomenament tindra la
durada prevista a l'article 19, podent ser reelegit indefinidament. L'esmentat
nomenament haura de recaure necessariament en una persona fisica encara que
personalment no sigui propietari. En cas d'abséncia o malaltia sera suplert en les
seves funcions pel vocal de major edat dels que integrin, al seu cas, el Consell
Rector fins que, en cas de ser necessari, el propi Consell nomeni provisionalment
un nou President en espera de la celebracié de la proxima Assemblea General.

Cas de no existir Consell Rector, la supléncia correspondria al membre de la
Junta de major edat.

Article 23. Funcions.

A) Convocar, presidir, suspendre i aixecar les sessions de I'Assemblea
General i del Consell Rector, proposar els temes a tractar, dirigir les
deliberacions i executar i fer complir els acords.

B) Ostentar la representacié judicial i extrajudicial de la Junta de
Compensacié i dels seus Organs de Govern, podent atorgar poders a
terceres persones, a Advocats inclosos i a Procuradors, fins i tot amb
facultat de substitucidé. Interposar o defensar-se en nom de la Junta
respecte a tota classe d'accions i recursos, ordinaris i/o extraordinaris,
sense limitacié de tipus, naturalesa, jurisdiccié ni de quantia.

C) Firmar conjuntament amb un altre membre del Consell Rector, tot tipus
de talons, xecs, ordres de pagament i cobrament, endossos, acceptacio i
lliurament de lletres, pagarés aixi com, en general, qualsevol mitja o
instrument de gir mercantil, sense cap excepcid de classe.

D) Autoritzar les Actes de I'Assemblea General i del Consell Rector, les
certificacions que s'expedeixin i quants documents el requereixin.

E) Exercir, en la forma que I'Assemblea, o en el seu cas el Consell Rector
determini, qualssevol activitats bancaries o d'un altre tipus, que exigeixi
el funcionament de la Junta.

F) Quantes funcions siguin inherents al seu carrec o li siguin delegades per
I'Assemblea General o el Consell Rector, en el seu cas.

G) Exercir les funcions i facultats atribuides als presents Estatuts i en la
legalitat vigent al Consell Rector, cas que s'hagués acordat no constituir-
lo.

EL SECRETARI

Articulo 24. Nomenament. El Secretari sera nomenat en igual forma i pel
mateix periode que el President si bé no haura de ser necessariament membre de
la Junta i en el cas de vacant, abséncia o malaltia, mentre no sigui designada cap
altra persona, el carrec sera exercit pel membre de menor edat de la Junta o dels



quals integrin el Consell Rector, en el seu cas, amb iguals caracteristiques
provisionals que les especificades en aquests Estatuts per al President.

Article 25. Funcions

A) Assistir, amb veu pero sense vot, a les reunions de I'Assemblea General i
del Consell Rector.

B) Aixecar acta de les sessions, transcrivint-la al Llibre d'Actes corresponent.

C) Expedir certificacions, amb el Vist-i-plau del President.

D) Portar un Llibre-Registre en el qual es relacionaran els socis integrants de
la Junta de Compensacio, amb expressié de les seves circumstancies
personals, domicili, data d'incorporacio, quota de participacié i nombre de
vots i quantes dades complementaris s'estimin procedents.

E) Custodiar els llibres i documents de la Junta que no facin referéncia a la
seva administraci6 comptable. Aixo ultim llevat que el Secretari ocupi, a
més, el carrec de Tresorer, de conformitat amb el previngut en aquests
Estatuts.

F) Notificar a tots els membres de la Junta' quan per la seva naturalesa o
entitat procedeixi, els acords de I'Assemblea General i del Consell Rector
i, en el seu cas, als organs urbanistics competents.

G) Realitzar funcions juridic-administratives encomanades per I'Assemblea
General, Consell Rector, President, Administrador i/o Gerent.

H) Portar la correspondéncia que necessiti mantenir la Junta.

I) Realitzar, a més de les que li vénen atribuides per la seva condicié de
Secretari, quantes funcions corresponguin al Tresorer d'acord amb
aquests Estatuts en el cas que I'Assemblea acordés que ambdues funcions
fossin exercides per una mateixa persona.

J) Qualsevol altra funcié que, dins de les seves competéncies li encomanin
I'Assemblea General, el Consell Rector o el President.

EL GERENT I/O ADMINISTRADOR

Article 26. Nomenament. El Gerent i/o Administrador podra ser designat
per I'Assemblea a proposta del Consell Rector i el seu nomenament tindra durada
indefinida, sense perjudici de poder ser remogut del carrec en qualsevol moment
per acord del de I'Assemblea General, o en el seu cas pel Consell Rector.

En aquest ultim suposit, I'Assemblea haura de ratificar el seu hnomenament.

Aquests carrecs podran recaure en una persona juridica o en una Associacid
de dos o més professionals sempre que al corresponent contracte de gestio hi hagi
funcions especificades i responsabilitats, podent atorgar a I'efecte al seu favor els
corresponents poders notarials.

Article 27. Funcions.

A) Executar els acords de I'Assemblea General i del Consell Rector.

B) Assistir a les sessions del Consell Rector, amb veu i sense vot.

C) Representar a la Junta de Compensaci6 a efectes purament
administratius o d'acord amb les facultats concedides pels seus organs.

D) Organitzar els serveis de regim interior de la Junta de Compensacio i, en
el seu moment, de I'Entitat de Conservacid.

E) Quantes funcions |li siguin encomanades per I'Assemblea General o el
Consell Rector.

Article 28. Nomenament. - El Tresorer sera designat per I'Assemblea
General entre els membres de la Junta o els seus representants i el seu
nomenament tindra la durada prevista a l'article 20, podent ser reelegit
indefinidament.

L'esmentat nomenament haura de recaure necessariament en una persona
fisica, encara que personalment no sigui propietari. En cas d'abséncia o malaltia,



sera suplert en les seves funcions per un vocal dels que integrin el Consell Rector,
nomenat provisionalment per I'esmentat Consell en espera de la celebracié de la
proxima Assemblea General.

L'esmentat carrec podra ser alternat amb el de Secretari de la Junta de
Compensacid en el cas que aixi ho acordés I'Assemblea General.

Article 29. Funcions

A) Assistir a les reunions del Consell Rector amb veu i vot.

B) Portar la custodia de fons sota la supervisié del President aixi com els
llibres i els documents de la Junta que facin referéncia a l'administracio
comptable.

C) Portar la comptabilitat de la gestid econdomica en llibres adequats i de
manera que, a tota hora, pugui donar rad i ser comprovades les
operacions realitzades. Tenir la comptabilitat a disposicidé dels membres.

D) Confeccionar els Balangos i Estats de compte per proposar la seva
aprovacid pel Consell Rector i ser elevats a I'Assemblea.

E) Confeccionar i proposar els corresponents Pressupostos, Ordinaris i/o
extraordinaris, proposta de derrames o pagaments complementaris.
Supervisar el seu desenvolupament i compliment aixi com avisar el
Consell Rector de les desviacions que puguin produir-se.

F) Portar conjuntament amb el President la relaci6 amb els Bancs i
Institucions financeres i/o de crédit en ordre a les operacions que siguin
aprovades conforme als presents Estatuts. Firmar conjuntament amb el
President tot tipus de talons, xecs, ordenis de pagament i cobrament,
endossos, acceptacio i lliurament de lletres, pagarés aixi com, en general,
qualsevol mitja o instrument de gir mercantil, sense cap excepcié de
classe.

G) Supervisara i controlara el compliment del pagament de quotes,
cobrament de les mateixes en les dates i condicions que hagin estat
aprovades aixi com, en general, el compliment de les obligacions
econdomiques de la Junta i els seus membres.

H) Quantes funcions li siguin encomanades per I'Assemblea o el Consell
Rector.

VOCALS

Article 30. So6n funcions propies dels Vocals:
a) Segquir les tasques del Secretari, Tresorer i col-laborar-hi a I'objecte de
poder substituir-los en el cas que fos necessari.
b) Qualsevol funcié que, dins de les competéncies del Consell Rector, els
encomani el mateix o I'Assemblea General.

Article 31. Son funcions propies del Representant de I'Ajuntament:
a) Orientar, tutelar i fiscalitzar I'actuacié urbanistica.
b) Transmetre les instruccions i criteris de I'Ajuntament.

Article 32. Mitjans Economics. Quotes i les seves classes. Els mitjans
econdmics estaran constituits per les aportacions dels socis, els crédits o préstecs
que poguessin constituir-se, les subvencions i altres que puguin tenir caracter
imprevist.

Les aportacions o quotes dels socis seran de dues classes: ordinaries i
extraordinaries. Son quotes ordinaries les destinades a sufragar les despeses
generals de la Junta, que es recullen en els pressuposts anuals.

Son quotes extraordinaries les que es fixin en acords especifics de
I'Assemblea General.

L'import de les quotes sera proporcional a la participacié de cada membre de
la Junta, d'acord a I'establert en les Bases d'Actuacio.



El pagament es realitzara en el termini maxim de 30 dies habils des que es
practiqui el requeriment pel Consell Rector a l'esmentat efecte i la seva falta
produira les conseqléncies seglients:

Transcorreguts els 30 dies des del requeriment de pagament, quan un
membre incompleixi la seva obligacid, fent-se notori la seva negativa o retard en el
pagament de les quantitats degudes a la Junta, aquesta podra optar entre sol-licitar
a I'Ajuntament procedeixi al cobrament per via de constrenyiment i embargament
de béns sobre el membre mords o s'apliqui I'expropiacié de la finca propietat del
mateix en el Poligon. Les quantitats que es percebin en el primer cas es lliuraran a
la Junta i generaran a favor de la mateixa un interés de demora equivalent a
I'interées legal dels diners en cada moment, incrementat en un 20%.

Article 33. Aportacio d'immobles i drets. La incorporacio dels propietaris
a la Junta no pressuposa la transmissid a la mateixa dels immobles afectats.
Tanmateix, podra acordar-se que determinats immobles es transmetin a aquella
per qualsevol propietari de la "Unitat d'Actuacid" parcialment i total en qualsevol de
les formes admissibles en Dret, per facilitar i/o assegurar una millor gestié aixi com
execucid urbanistica.

Article 34. Venda de solars i d'edificacions per la Junta. Per a fer front
a les despeses de |'actuacid i obres d'urbanitzacio i altres suposits previstos en les
Bases d'Actuacio, la Junta podra disposar, mitjancant la seva transmissio total o
parcial, dels solars i construccions que hagi reservat a tal final en el Projecte de
reparcel-lacié, o que adquireixi posteriorment de qualsevol propietari inclos en la
"Unitat".

Article 35. Aportacions de les Empreses Urbanitzadores.- Las empreses
urbanitzadores aportaran total o, parcialment els fons i mitjans necessaris per a la
urbanitzacié de la "Unitat d'Actuacié", segons determini la Junta de Compensacid
d'acord amb les Bases d'Actuacio.

Article 36. Impugnacio dels acords dels organs de la Junta. Els acords
dels C)rgans de I'Entitat son executius i no se suspendran per la seva impugnacio,
llevat de que aixi ho acordi I'0rgan que hagi de resoldre el recurs. El régim de
Recursos sera el seglent:

1. Els acords del Consell Rector podran ser impugnats, en el termini de
quinze dies habils des de la seva notificacié, davant de I'Assemblea
General, que haura de resoldre en el termini de tres mesos, transcorregut
el qual s'entendra desestimada la impugnacié. Igual régim de recursos i
terminis correspondra a les Resolucions del President en el cas de no
constituir-se un Consell Rector.

2. Contra els acords de I'Assemblea General, expressos o per silenci, cap
recurs d'Alcada davant de I'Ajuntament de Constanti, en el termini d'un
mes des de la seva notificacido o desestimacidé presumpta per silenci.

3. La resoluci6 del Recurs d'Algada és revisable en via jurisdiccional,
conforme als terminis i altres requisits previstos en la Llei reguladora de
la Jurisdiccié Contencidos-Administrativa.

4, La suspensidé dels acords tan sol podra ser acordada per I'Assemblea
General, I'Alcalde de Constanti o de qui aquest delegui o per I'd0rgan
jurisdiccional competent, si s'utilitza I'esmentada ultima via.

5. Per a la suspensido s'haura d'exigir afermament per respondre dels
possibles danys i perjudicis o el previ diposit a favor de la Junta de
I'import total degut, incrementat en un percentatge suficient per
respondre dels danys indicats i perjudicis que puguin derivar-se de la
suspensid. No estan legitimats per a la impugnacid els qui haguessin
votat a favor de l'acord, per si o per mitja de representant.



Article 37. Interdictes, Els membres de la Junta de Compensacié no podran
promoure interdictes de recobrar, retenir ni de cap altre tipus davant les
resolucions o acords de la Junta adoptats, en virtut de la facultat fiduciaria de
disposicié sobre les finques d'aquells i del procediment establert en aquests
Estatuts. Tampoc no sera procedent I'accié interdictal quan la Junta ocupi béns que
siguin necessaris per a l'execucié de les obres d'urbanitzacié de conformitat amb el
Planejament que s'executi, fins i tot quan aixd provingui de I'exercici de la potestat
expropiatoria prevista en les Bases d'Actuacié i altres normativa d'aplicacié.

DISSOLUCIO I LIQUIDACIO
Article 38. Dissolucio.
Causes:

. Per compliment total dels seus finals i objectius per als quals va ser creada,
inclosa liquidacio de totes les obligacions que s'haguessin originat.

2. Per resolucio de I'Administracié actuant, mandat judicial o prescripcio legal.

3. En forma voluntaria, per acord de I'Assemblea General, adoptat amb el
“quérum” del 80 per 100 de la superficie objecte d'actuacio i de la majoria del
nombre de propietaris inclosos en la mateixa, sempre que s'hagi donat
compliment als finals per als quals fos creada la Junta i sense perjudici de les
responsabilitats subsidiaries que hi pogués haver lloc. La dissolucié voluntaria
donara lloc a l'extincié de la personalitat juridica o a la transformacio de la
Junta en Societat Civil o Mercantil.

En tot cas, no procedira l'aprovacio de la dissoluci6 mentre no consti
formalitzada en la forma previnguda en la legislacié d'aplicacid, la recepcio les
obres d'urbanitzacid, instal-lacions, dotacions i dels terrenys objecte de cessid a
favor de I'Ajuntament de Vila-Seca.

L'Administracié actuant ha d'aprovar la dissolucié i remetre I'acord d'aprovacio
de la dissolucié al Registre d'Entitats Col-laboradores del Departament de
Politica Territorial i Obres Publiques de la Generalitat de Catalunya per a la
seva inscripcio.

Article 39. Liquidacio. Quan s'extingeixi la personalitat juridica, tindra lloc

la liquidacio de la Junta, en la forma seglent:

1. El Consell Rector o en el seu cas el President, procedira a la liquidacio,
per fer davant el pagament dels deutes, al cobrament dels ingressos
pendents, distribucid del romanent aixi com a través dels liquidadors
nomenats atorgar en nom de la Junta dissolta quants actes i documents
- publics o privats -, estimessin necessaris. Tot aixd0 amb compliment de
les instruccions dictades especificament per I'Assemblea General.

2. El patrimoni que hi pugui haver en béns, drets o metal:lic, es distribuira
entre els membres de la Junta en proporcid amb les seves respectives
guotes de participacié en I'Entitat Urbanistica.

3. Un cop realitzades les obres d’urbanitzacié la Junta de Compensacié es
transformara en Entitat de Conservacié de la qual formaran part els
mateixos membres i en les mateixes condicions que la Junta de
Compensacid.

Disposicions finals
Els presents Estatuts, una vegada aprovats i inscrits en el Registre d'Entitats
Col-laboradores tindran naturalesa obligatoria per a I'Administracié Publica i per als
membres de la Junta.

1. Qualsevol modificacié dels Estatuts de I'Entitat que recordi per I'Assemblea
General requerira l'aprovacié de I'Administracié actuant i la seva inscripcio
en el Registre Especial abans indicat.

2. En tot el no previst en aquests Estatuts, s'aplicara el disposat als
instruments de planejament aplicables a la Unitat d'Actuacid.



BASES D’ACTUACIO DE LA JUNTA DE CpMPENSACI() DE LES GAVARRES
(P.P.U. 13) DEL MUNICIPI DE CONSTANTI

I - DISPOSICIONS GENERALS

Primera. — Objecte.

Les presents Bases d’Actuacié han de servir per a regular 'actuacié de la Junta de
Compensacié del denominat dambito de les GAVARRES que figura al planejament i
normativa urbanistica del municipio de Constanti. La finalitat de les Bases és
reglamentar la incorporacié dels membres de la Junta, quant a la valoracié de les
aportacions, bé de terrenys, bé en metallicc per a l'execuci6 de I'obra
urbanitzadora, i a la liquidacio dels efectes de la Junta, mitjancant la determinacié
de les normes referides al repartiments de beneficis i carregues entre els seus
integrants i sota tutela de I’Ajuntament de Constanti com a Administracié actuant i
com a destinatari dels terrenys de cessi6 obligatoria.

El contingut d’aquest document s’ajusta a les determinacions del Decret Legislatiu
1/2005 pel qual s’aprova el Text Refds de la llei d’urbanisme i del Decret 305/2006,
de 18 de juliol, pel qual s’aprova el seu Reglament. El sistema d’actuacié previst
per a desenvolupar la unitat d’actuacié és el de reparcel-lacid, en la modalitat de
compensacié basica.

Segona. - Subjectes interessats.

1. Un cop aprovades definitivament les presents Bases i els Estatuts de la Junta de
Compensacid, es constituira aquesta, amb efectes des de la inscripcié d’acord
aprovatori al Registre d’Entitats Urbanistiques Col-laboradores.

2. Formaran part de la Junta els propietaris i, en el seu cas, empreses
urbanitzadores, d’acord amb les previsions que figuren en aquest mateix document
i als Estatuts de I'Entitat.

3. Aixi mateix, es designara un representant de I’Ajuntament de Constanti en
I'acord d’aprovacio definitiva de les presents Bases i Estatuts de la Junta, el qual
formara part tant del Consell Rector com de I’Assemblea General de I'Entitat.

Tercera. - Actuacions previstes.

L'actuacié pel sistema de reparcel-laci6 en la modalitat de compensacié basica
comporta a la Junta de Compensacio les seglents responsabilitats:

a) Portar a terme les actuacions que preveu la Legislacid urbanistica per I'efectiu
desenvolupament de la unitat d’actuacid, d’acord amb el que contempla I'Estatut de
la Junta. La Junta és directament responsable, davant de I’Ajuntament de
Constanti, de la urbanitzacié complerta de la unitat.

b) Prendre els acords necessaris per facilitar el procés de reparcel-lacié atenent a
les finalitats que assenyala l'article 130 del Reglament de la llei d’'urbanisme.

c) Sol-licitar a I'Ajuntament de Constanti la utilitzacié de la via de constrenyiment
per al cobrament de les quantitats endeutades a la Junta pels seus membres.

d) Rebre, com a beneficiaria, les expropiacions realitzades per rad d’incompliment,
tant pels membres de la Junta com per les persones propietaries que no s’hagin
adherit, de les obligacions i les carregues imposades per la llei d’'urbanisme i pel
planejament.

e) La cessio gratuita a I’Ajuntament de Constanti dels terrenys de cessid obligatoria
i de les obres i instal-lacions que s’hagin d’executar conforme el planejament
vigent.

f) El pagament de les obres d’urbanitzacié i altres despeses inherents, fixades en el



Projecte de Reparcel-lacid i en el Projecte d’Urbanitzacio.

g) La justa distribucio de terrenys susceptibles d’identificacié privada, d’acord amb
alldo que disposa la normativa urbanistica, entre els propietaris i altres membres, en
proporcié a les respectives quotes de participacio.

II - CRITERIS DE VALORACIO
Quarta. - Criteris per a la determinacio de les finques aportades.

Quotes de participacio.

1. El dret dels propietaris sera proporcional a la superficie, de les seves finques
respectives incloses a la Unitat d’Actuacidé que en resulti del aixecament topografic
del conjunt de les actuals finques a partir de les descripcions que figurin a les
escriptures de propietat o certificat del registre de la propietat.

2. A cadascuna de les finques s’assignara un percentatge expressat en quotes de
participacié d’acord amb el criteri assenyalat en el punt anterior. Aquestes quotes
de participacié constituiran el coeficient per I'adjudicacié de les finques resultants
en la compensacio.

3. En el cas de discrepancia sobre la propietat d’una finca, part d’ella, o en els seus
termenals, la superficie en discussié es considerara pertanyent en parts iguals als
litigants, de manera provisional, fins que sigui resolta la discussid per conveni entre
els interessats o per resolucié judicial.

4. Determinats bens de la comunitat de reparcel-lacié poden ser exclosos si
s’ajusten als suposits que figuren als articles 133.2.b 0 134.2 el Reglament de la llei
d’urbanisme.

5. Els terrenys propietat de I’Ajuntament de Constanti, per tractar-se de
I'aprofitament de cessio obligatoria i gratuita o els destinats a vials, zones verdes o
equipaments, estaran exempts de valoracio i de contribucié en no participar en les
despeses d’urbanitzacid.

Cinquena. - Criteris de valoraci6 dels drets reals, servituds predials i drets
personals.

Els titulars dels drets reals que no s’extingeixin amb la compensacié seran
adjudicataris en el mateix concepte en qué ho foren anteriorment, pel principi de
subrogacié real. El propietari afectat haura de compartir amb el titular del dret real
la quota atribuida.

La valoracié d’altres drets reals i de les servituds predials es fara d’acord amb les
disposicions sobre expropiacid que, especificament, determini la seva taxacid i,
subsidiariament, d’acord amb les normes de dret administratiu o civil que regula la
institucid i, en el seu defecte, per les establertes per als impostos de successions,
transmissions patrimonials i actes juridics documentals.

Sisena. - Criteris de valoracié d’edificacions, obres, plantacions o
instal-lacions que s’hagin d’enderrocar.

En el cas que l'aprofitament de la parcel-la que resulta de I'edificacié i I'Us existent
és superior a l'aprofitament corresponent al dret de participacié derivat de la
superficie de la finca, s’aplicaran les regles que figuren a larticle 133.2 del
Reglament de la llei d’'urbanisme. El valor de les edificacions, obres, plantacions,
instal-lacions i altres elements existents sobre les finques i que s’han d’enderrocar,
sempre que no formin part de l'aportacié dels drets dels propietaris incorporats
relacionats amb els terrenys, es determinara aplicant criteris aprovats
unanimement per I’Assemblea General i si no, mitjancant taxacio.



S’entendra necessari I'enderroc quan sigui procedent l’'eliminacié de lI'element per
realitzar obres d’urbanitzacid previstos en el planejament, quan estigui situada a
una superficie que no s’hagi d’adjudicar integrament a un propietari i quan la seva
conservacio sigui incompatible amb I'ordenacio, fins i tot com a Us provisional.

Setena. - Pagament de les indemnitzacions.

Les indemnitzacions a queé fa referéncia les dues bases anteriors s’efectuaran en el
Projecte de Reparcel-lacid i aniran a carrec del conjunt d’interessats en proporcié a
les seves obligacions.

Vuitena. - Criteris de valoraci6 de les aportacions d’empreses
urbanitzadores.

1. En el suposit previst als Estatuts de la Junta de Compensacid, |'aportacio
d’empreses urbanitzadores es determinara tenint en comte el cost pressupostat en
el Projecte d’urbanitzacid, que haura de ser aprovat per I’Ajuntament de Constanti,
o dels sectors o partides que s’hagin d’executar, convenint-se amb la junta, en el
moment de la incorporacid, si aquesta xifra es definitiva o si seran d’aplicacio
clausules de revisio de preus o d’estabilitzaciéo de costos, havent d’adoptar l'acord
aprovatori I’Assemblea General.

2. L’adjudicacié de terrenys en pagament de les despeses d’urbanitzacié es fara
d'acord amb el que preveu l'article 141 del Reglament de la llei d’'urbanisme i si fos
el cas el que preveu l'article 168 del mateix Reglament.

3. La participacio de I'empresa disminuira la dels membres de la Junta.

III - EXECUCIO DE LES OBRES D’URBANITZACIO
Novena. - Forma de contractacio.

1. L’execucié de les obres d‘urbanitzacié es dura a terme per una empresa
urbanitzadora o un contractista idoni. Per garantir que les obres d’urbanitzacié es
produiran en les millors condicions per a la comunitat de reparcel-lacié des del punt
de vista técnic i econdomic, es demanara pressupost a tres empreses, llevat que per
unanimitat dels membres de la junta s’adjudiqui de forma directa.

2. Cas que una empresa urbanitzadora es vulgui incorporar a la Junta sera
necessari que la junta convidi a incorporar-se a dues empreses més com a minim,
llevat que unanimement la Junta accepti l'oferta rebuda. Les obres d’urbanitzacid
les realitzara I'empresa adscrita a la Junta. D’acord amb el que preveu l'article
171.4 del Reglament de la llei d’urbanisme, la participacié de I'empresa
urbanitzadora en l'aprofitament urbanistic de I'ambit s’ha de determinar establint
un percentatge com a repercussio del cost de les carregues d’urbanitzacié sobre el
valor dels solars resultants, ja urbanitzats.

3. En el contracte d’obres es garantira I'acompliment de les circumstancies exigides
a l'article 172.2 del Reglament de la llei d’'urbanisme. També es consignaran les
circumstancies seglents:

a) El compromis de l'empresa a realitzar I'obra en els terminis que fixe el
corresponent Projecte d’urbanitzacié. El contractista podra ajornar el termini de
finalitzacié de l'obra sense incérrer en responsabilitats si pot justificar de forma
fefaent les circumstancies alienes que han provocat I'endarreriment.

b) Es faran constar els suposits d'incompliment que donaran lloc a la resolucié del
contracte i a les indemnitzacions a satisfer per no observar les caracteristiques
técniques o dels terminis d’execucio.

c) Modalitats i terminis d’abonament, per part de la Junta, per obra executada.

d) Retencions que pugui practicar la Junta en cada pagament parcial com a



garantia en I’'execucié de l'obra.

Desena. - Despeses d’urbanitzacié.

1. Les despeses d’urbanitzacio se satisfaran pels associats en proporcid a les seves
obligacions, derivades dels pactes que s’hagin acordat entre els seus membres.

2. S’estimaran com a despeses d’urbanitzacié les seglients:

a) Totes les obres de vialitat necessaries i fixades d’acord amb el planejament i el
projecte d’urbanitzacio.

b) Les obres de sanejament que afectin al Poligon.

c) Subministrament d’aigua potable.

d) Subministrament d’energia eléctrica, incloses la conduccid, distribucid i
I’enllumenat public.

e) Totes les altres xarxes de serveis contemplades en el planejament i els projectes
d’urbanitzacié.

f) Jardineria i arbrat en els parcs i jardins i vies publiques.

g) Despeses de redacci6 i tramitacido del Projecte de reparcel-lacid, del projectes
d’urbanitzacié

i totes les altres despeses de la compensacid.

3. La distribucié de les despeses d’urbanitzacid es fixaran en el projecte de
Reparcel-lacié d’acord amb els principis establerts en les presents Bases.

Onzena. — Lliurament de les obres d’urbanitzacio.

Una vegada concloses les obres aquestes s’hauran de cedir a l'ajuntament de
Constanti dins un termini no superior a tres mesos, comptat de la recepcié de I'obra
per part de la persona responsable de |'execucié. Les condicions, formalitzacio,
documentacid i procediment s’adequaran al que preveu l'article 169 del Reglament
de la llei d’'urbanisme.

IV - DISTRIBUCIO DE BENEFICIS I CARREGUES.
Dotzena. - Cessions obligatories de terrenys i obres d’urbanitzacio.

1. Els terrenys de cessid obligatoria seran transmesos a I’Ajuntament de Constanti
en virtut de I'acord aprovatori del projecte de Reparcel-lacié. No obstant, la Junta o
el contractista designat per ella, podra ocupar els terrenys cedits per a la realitzacio
de les obres d’urbanitzacio

2. La cessio de les obres d’urbanitzacio i de les instal-lacions, I'execucié de les quals
estigués prevista, es produira a favor de I’Ajuntament d’acord amb el que
determina l'article 169 del Reglament de la llei d'urbanisme.

3. L'acord d’aprovacié definitiva d